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THE DEVELOPED LANDSCAPE OF SLUPSK
— HISTORICAL EXPANSION AND THE CONTEMPORARY
FUNCTIONAL-SPATIAL STRUCTURE

Zarys tresci: Definiowanie systemOow zurbanizowanych w naukach geograficznych, do kto-
rych nalezy zagospodarowanie przestrzenne, jest zadaniem zlozonym ze wzgledu na wielo-
aspektowo$¢ obiektow, ktore wystepuja w przestrzeni. W niniejszym artykule zajgto sig tere-
nami zabudowanymi znajdujacymi si¢ w granicach administracyjnych Stupska. We wstgpie
przedstawiono cel i kontekst badan, materialy Zrodlowe, przebieg badan i podstawy kwalifi-
kacji obszarow. Najpierw omowiono rozwo¢j historyczny terenéw zabudowanych i ustalono
czas powstania istniejacej zabudowy miejskiej. Nastgpnie oceniono tereny zabudowane, bio-
rac pod uwagg ich funkcje. Zebrany materiat umozIliwit oceng na podstawie wybranych kry-
teriow jakoSciowych i ilo§ciowych. W opracowaniu ocena bonitacyjna dotyczy miasta $red-
niej wielkosci (liczba ludnosci Stupska to okoto 100 tys. mieszkancow), oparta zostata na ce-
chach i kryteriach opisujacych fizjonomig terenow zabudowanych. Zastosowane mierniki
atrakcyjnosci przyrodniczej i kulturowej odzwierciedlaja jakos¢ wizualna badanego obszaru,
a wige przede wszystkim jego walory estetyczno-widokowe i kompozycyjne.

Stowa kluczowe: krajobrazy zurbanizowane, uzytkowanie ziemi, rozwoj przestrzenny miasta,
jakos¢ przestrzeni miejskiej, struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta
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Wstep
Niniejsza praca jest kontynuacja problematyki badawczej realizowanej przez

autorki od kilku lat (Geografia... 2004). Badaniami obj¢to Stupsk, $redniej wielkos$ci
miasto w skali Polski, potozone w poéinocno-zachodniej czgsci Polski, w odleglosci
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17 km od Morza Battyckiego. Stupsk nalezy do miast o dtugiej historii, ktore dy-
namicznie rozwingto si¢ w drugim podtwieczu XX w. Z tych powodow autorki
badaty cechy miasta wspotczesnego na tle historycznych przemian, poniewaz
w przestrzeni Stupska zachowato si¢ wiele elementdw z réznych epok. Systemy za-
gospodarowania przestrzennego w miastach naleza do najbardziej dynamicznych
1 zroznicowanych systemow krajobrazowych, podlegajacych ciaglym przemianom
jako$ciowym i strukturalnym. Badanie przemian, w wyniku ktérych dokonuje si¢
ekspansja terenéw zurbanizowanych, jest zajgciem interesujacym dla naukowcow,
ale zagadnienia te i wyniki badan moga by¢ przydatne dla pracownikow jednostek
administrujacych przestrzenia. Chociaz przemiany sa zjawiskiem ciagtym, a ich
tempo moze by¢ rdzne, to na potrzeby niniejszego artykulu — w celu zobrazowania
tendencji 1 kierunkow rozwoju przestrzennego zagospodarowania miasta — oprocz
badania stanu aktualnego w roku 2008 wykorzystano materiaty zrédlowe z poczatku
XX w. Nalezy wspomnie¢, ze od potowy XVII w. do 1945 roku Stupsk (Stolp) znaj-
dowat sig na peryferiach Prus, a potem Rzeszy Niemieckiej. Najbardziej dynamicz-
ny rozwdj ludnosciowy i przestrzenny terenéw miejskich przypadt na lata 1960-
-1980.

Istotnym celem badan nad aktualng struktura funkcjonalno-przestrzenna Stupska
jest takze proba poszukiwania optymalnych wskaznikéw shuzacych waloryzacji
przestrzeni miejskiej. Dlatego w koncowym etapie pracy dokonano oceny jakosci te-
rendw zabudowanych. Zastosowano metod¢ bonitacyjna, uwzgledniajac wybrane
kryteria—cechy wspolczesnych terenow zabudowanych istotne dla prawidlowego
funkcjonowania i poprawy jakosci terenow miejskich.

Pojecia, zakres i metoda badan

W badaniach skupiono sig na charakterystyce terenéw zabudowanych o réznych
funkcjach (mieszkaniowych, ustugowych, przemystowych, magazynowych, sktado-
wych, komunikacyjnych, komunalnych, rekreacyjno-wypoczynkowych). W Stupsku
zachowano sporo tzw. terenéw otwartych, na ktorych dotad brak zabudowy (np. lasy,
taki i pastwiska, sady, grunty orne, wody), ale obszary takie wykluczono z analiz.

Zakresem badan objgto tereny zabudowane miasta w granicach administracyj-
nych. Teren to czg$¢ powierzchni ziemi wraz z jej rzezba i pokryciem. Teren zabu-
dowany to taki, na ktorym znajduja si¢ budynki. W badaniu pominigto budowle
podziemne oraz systemy podziemne infrastruktury technicznej. Najpierw przesle-
dzono rozwoj historyczny terendw zabudowanych miasta. Glownym elementem
kwalifikujacym byl czas powstania istniejacych w 2008 roku budynkow. W kwalifi-
kacji pominigto wystapienie w tym miejscu wczesniejszej zabudowy Iub osiedlowe-
go uzytkowania terenu jako parki, siedliska rolnicze lub ogrody, jesli to zagospoda-
rowanie zlikwidowano. Wykluczono z analizy ogrody dzialkowe, zielen parkowa
i cmentarz, chociaz na tych terenach wystepuje zabudowa'. Granice przestrzenne osad-
nictwa ustalono badaniem bezposrednim oraz na podstawie materialow kartograficz-

! Enklawy te oznaczono odmiennie.

180



nych. Dokonano podziatu obszaru na nastgpujace okresy: miejsca z budynkami i bu-
dowlami z XV-XVIII w. (sygnatury), XIX w., pierwsza polowa XX w. i pdzniejsze.
W drugiej potowie XX w. wyrdzniono lata 1955-1965, 1966-1980, 1981-1995 oraz
tereny zurbanizowane po 1996 roku. Przyjmujac takie wydzielenia, kierowano si¢
warunkami politycznymi, tendencjami i wzorcami zagospodarowania. Na obszarach,
gdzie nie ma juz osadnictwa pierwotnego, przyjeto wiek budynkow istniejacych. W skali
catego miasta wtorne Iub kolejne ,,pokolenia” budynkéw powstaly w centrum Stup-
ska, przy ulicy Szczecinskiej, przy linii kolejowej, na wschodnim zboczu doliny,
gdzie osadnictwo pojawilo si¢ we wczesnym Sredniowieczu.
Na takim tle przeprowadzono charakterystyke iloSciowa i jakosciowa wspotcze-
snych krajobrazow zabudowanych oraz oceniono jakos$¢ tych terenéw na podstawie
wybranych kryteriow — cech wlasciwych wspotczesnym obszarom zabudowanym
Stupska.
Jako$¢ przestrzeni miejskiej bywa mierzona subiektywnymi odczuciami, ocena-
mi, poréwnaniami do jakosci terenéw sasiednich czy nawet odczu¢ mieszkancow
innych miast. Bywa porownywana do stanu zadowolenia, satysfakcji, poczucia bez-
pieczenstwa zewngtrznego i wewngtrznego, rownowagi psychicznej, komfortu. Ja-
kos¢ terenéw zabudowanych moze dawa¢ poczucie komfortu, szczycenia si¢ miej-
scem zamieszkania czy pracy w szerszym lub we¢zszym zasiggu przestrzennym. Do
miernikow nalezy stan $rodowiska przyrodniczego, bliskos$¢ zieleni, jakos$¢ drog,
ogoblne cechy zagospodarowania uzytkowanej przestrzeni. W badaniach wybrano lo-
kalne wilasciwosci, ktore w istotny sposob decyduja o jakosci zycia mieszkancow
Stupska, tj. wpltywaja pozytywnie lub negatywnie na oceng przestrzeni. Na potrzeby
niniejszych badan przyjgto definicje Ziobrowskiego (1992), ktory wyjasnia znacze-
nie tego terminu w nastgpujacy sposob: ,jakos¢ srodowiska miejskiego obejmuje
szanse i zagrozenia obiektywnie istniejace w przestrzeni miasta, niezaleznie od tego,
czy wynikaja one z warunkéw przyrodniczych, stanu infrastruktury technicznej czy
uwarunkowan spotecznych”.
O jakosci terenéw zabudowanych miasta decyduja warunki przyrodnicze, stan
i uktad obiektow antropogenicznych (zabudowy i infrastruktury technicznej) oraz
czynniki spoteczne i ekonomiczne. W dokonanej analizie i ocenie postuzono si¢
wybranymi miernikami ilustrujacymi uwarunkowania przyrodnicze i antropogenicz-
ne, pominigto natomiast sferg spoteczna i ekonomiczna. Szczegdlny nacisk potozo-
no na fizjonomig terendw zabudowanych, wynikajaca z wieku zabudowy, rozktadu
przestrzennego funkcji oraz walorow estetyczno-wizualnych krajobrazu, ktore czg-
sto traktowane sa pobieznie i bywaja niedoceniane w studiach nad jakoscia zycia
w miastach (por. Katamucka 2007).
Wybrane do analizy mierniki sklasyfikowano w dwoch grupach. Pierwsza z nich
stanowia mierniki funkcjonalnosci krajobrazéw zabudowanych, opisywanych
przez nastgpujace wskazniki:
a) strukturg uzytkowania terenow zabudowanych i zainwestowanych wyrazona
w procentach w skali calego miasta,

b) gestos¢ i intensywnos¢ uzytkowania terendw w obrebie poszczegdlnych dziel-
nic: zaggszczenie zabudowy i linii komunikacyjnych, obecno$¢ wolnej prze-
strzeni, gestos¢ zaludnienia,
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¢) stopien zréznicowania funkcji w obrebie poszczegdlnych dzielnic miasta,
wspolczynnik wymieszania glownych funkcji miejskich, wskazanie dzielnic
mono- 1 wielofunkcyjnych oraz wystgpowanie funkcji konfliktowych.

Termin funkcjonalnosé¢ odnoszacy si¢ do terenow zabudowanych oznacza ich
uzytecznos$¢, przydatnos¢ do pelnienia okre§lonych funkcji istotnych dla mieszkan-
cow. Oznacza relacje migdzy funkcjami, ich dostgpnosc, takze wielkos¢ terendow za-
budowanych, ich orientacjg topograficzna, lokalizacj¢ w odniesieniu do wystepuja-
cych uciazliwosci (np. terendw zabudowanych o funkcjach mieszkaniowych). Stow-
nik jezyka polskiego wyjasnia okreSlenie funkcjonalny nastgpujaco: ,,dobrze spet-
niajacy swoja rolg, odpowiadajacy potrzebom, majacy funkcje uzytkowe” (Sfow-
nik... 1978).

Do drugiej grupy zaliczono mierniki atrakcyjnosci w obrebie poszczegolnych
dzielnic. Wyr6zniono:

a) atrakcyjnos¢ przyrodniczq opisywana w tej analizie przez nastgpujace para-
metry: urozmaicenie rzezby terenu (deniwelacje i dominujace formy uksztat-
towania powierzchni); wystgpowanie wod powierzchniowych badz ich brak;
obecno$¢ naturalnych punktow i ciagdw widokowych, szerokich widokow,
panoram w krajobrazie;

b) atrakcyjnosé¢ kulturowq charakteryzowana przez nastgpujace cechy: wyste-
powanie i liczb¢ dominant architektonicznych w wyréznionych czg$ciach
miasta, stanowiacych punkty widokowe; obecnos¢ i liczbg obiektow zabyt-
kowych typu: zamki, kos$cioty, kamienice, mosty i inne; dlugos$¢ ulic ze
szpalerami drzew, zywoptoty, inna zielen towarzyszaca zabudowie; estetyke
krajobrazu oraz wystgpowanie obiektow budowlanych o ciekawej architektu-
rze, urozmaicajacych krajobraz, np. stylowych zatozen urbanistycznych, pla-
cow, pomnika, elementéw matej architektury (np. fontann, pergoli, altan); wy-
stepowanie powierzchni zaniedbanych, zdewastowanych, gruzowisk, ujemnie
wptywajacych na jako$¢ przestrzeni.

Ocena jakosci krajobrazéw zabudowanych w poszczeg6lnych dzielnicach miasta
zostata przeprowadzona na podstawie metody bonitacji punktowej, w ktorej przypi-
sano wartosci punktowe wybranym cechom terenow zabudowanych. Cechy te sta-
nowity kryteria oceny.

Analizujac kryterium funkcjonalnos$ci, uwzgledniono trzy cechy: typ i intensyw-
no$¢ zabudowy, gestos¢ zaludnienia (liczbg 0sob na hektar) i zréznicowanie funkcji.
W typach zabudowy wyr6zniono np. zabudowe wielorodzinng bardzo wysoka (po-
wyzej czterech kondygnacji), wysoka czterokondygnacyjna, niska willowa, jednoro-
dzinng wolno stojaca i szeregowa oraz przemystowo-sktadowa. Za najbardziej ko-
rzystna uznano dominacj¢ zabudowy niskiej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i przy-
pisano jej najwigksza liczbe punktéw. Zageszczenie zabudowy i elementéw komu-
nikacyjnych oceniano w skali trojstopniowej od 1 do 3 punktéw: im wyzsza ggstosc,
im bardziej ciasne i waskie linie komunikacyjne, tym mniejsza warto$¢. Wysokie
zréznicowanie funkcji (wielofunkcyjnos$¢) niekolidujacych ze soba uznano za naj-
bardziej pozadane w poszczegolnych dzielnicach (najwigksza liczba punktow), zas
nagromadzenie funkcji kolidujacych ze soba lub monofunkcyjnos¢ — za niekorzyst-
ne. Gesto§¢ zaludnienia mierzono w liczbie os6b na hektar w kazdej dzielnicy,
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przyjmujac kryterium, ze im wyzsze zaludnienie, tym mniej punktow. Suma punk-
tow byla podstawa kwalifikacji jednostek pod wzgledem funkcjonalnosci prze-
strzennej wedtug pigciostopniowej skali ocen: bardzo wysoka, wysoka, umiarkowa-
na, niska 1 bardzo niska.

W bonitacji atrakcyjnosci przyrodniczej postapiono podobnie. Oceniajac rzezbg
terenu przyjeto, ze im wigksze zréznicowanie (wigksze deniwelacje i wysokos$ci
bezwzgledne), tym wyzsza warto$¢ punktowa, za§ wody — im liczniej wystepuja
i zajmuja wigcej powierzchni (uwzgledniono ich liczbg i rodzaj), tym wyzsza ocena.
Atrakcyjno$¢ krajobrazowa oceniano, uwzgledniajac liczbg naturalnych elementow
ekspozycji krajobrazowej: punktéw i ciagdéw widokowych, szerokich widokdéw i pa-
noram (im wigksza ich liczba, tym wigcej punktéw). Po zsumowaniu wszystkich
punktéw otrzymano oceng atrakcyjnosci przyrodniczej kazdej jednostki.

W ocenie atrakcyjno$ci kulturowej bonitowano pi¢é cech: liczbe architektonicz-
nych cech dominant architektonicznych, liczbe obiektow zabytkowych (im wigksza,
tym wyzsza ocena), obecno$¢ zieleni towarzyszacej, tzn. odcinkéw ulic z roslinno-
Scig towarzyszaca w stosunku do catkowitej dlugosci ulic danej dzielnicy wyrazona
w procentach (im wigkszy procent, tym wyzsza warto$¢ punktéw), wystepowanie
szczegolnie atrakcyjnych obiektow matej architektury, procent udziatu powierzchni
zdegradowanych w cato$ci obszaru badanej jednostki (im wigkszy odsetek, tym niz-
sza ocena). Suma ocen czastkowych byla podstawa ogolnej oceny atrakcyjnosci
kulturowej danej dzielnicy.

Rozwoj krajobrazéw zurbanizowanych w Stlupsku

Termin urbanizacja odnosi si¢ do spotecznego i kulturowego procesu wyrazaja-
cego si¢ rozwojem miast, powigkszaniem obszaré6w miejskich oraz zwigkszaniem
udzialu mieszkancow miast w ogolnej liczbie ludnosci. Efektem urbanizacji sa
przemiany krajobrazowe polegajace na przeksztatceniach pierwotnie rolnych lub
lesnych obszaréw w zabudowane lub inne o miejskim charakterze. Chociaz Stupsk
jest miastem juz ponad 700 lat, to na obszarze administracyjnym przewaza zabudo-
wa pierwotna’. Rozmieszczenie przestrzenne obszaréw urbanizowanych w podziale
na okresy ich powstania przedstawiono na rycinie 1.

Przyjmuje sig, ze Stupsk miastem byt juz w drugiej potowie XIII w., a w 1310 roku
margrabiowie brandenburscy potwierdzili ten stan’ oraz nadali mieszczanom liczne
przywileje, aby osada si¢ rozwijala w stosunkowo rozlegtym regionie rolniczym?”.
Istotne znaczenie w uksztaltowaniu sig funkcji miastotworczych mialy cechy srodowi-
ska przyrodniczego, utatwiajace przeprawe przez rzeke, oraz wzgledy polityczne.

2 Autorki za zabudowe pierwotna uznaja taka, gdzie znajduje si¢ pierwsze ,,pokolenie” budynkow
oraz po raz pierwszy systemy osadnicze zastapity wczesniejsze rolne lub inne bioprodukcyjne.

3 Tre$¢ dokumentu margrabiéw brandenburskich Jana i Waldemara historycy interpretowali nie-
jednolicie, np. M. Sczaniecki i K. Slaski (1961, s. 43-44) przyjeli, ze dotyczyt on lokacji miasta,
natomiast aktualnie przyjmuje sig, ze jest to potwierdzenie praw miejskich Stupska i relokacja
przestrzenna.

* Do XIX w. wazna role w gospodarce miasta odgrywato rolnictwo.
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Okoto VII w. n.e. skupiska osadnicze w dolinie rzecznej zaggszczaly sig, a od
VIII w. rozwijata si¢ osada w rejonie wspotczesnej ulicy Garncarskiej, gdzie praw-
dopodobnie byta gtowna przeprawa i przystan rzeczna. We wspotczesnym krajobra-
zie zurbanizowanym przetrwata forma terenowa miejsca, gdzie istniat datowany na
XI-XII lub IX-XII w. wezesnosredniowieczny grod, na ktorym w drugiej potowie
XIX w. wzniesiono kosciot §w. Ottona’. Miejsca osadnictwa wezesnosredniowiecz-
nego w dolinie pokrywa warstwa gleby i jedynie przy okazji r6znych prac tereno-
wych znajdowano i nadal znajduje si¢ na okoto 2,5-3,5 m ponizej terenu resztki
drewnianych konstrukcji palowych w rejonie wspotczesnych ulic: Stowianskiej,
Partyzantéw, Kos$cielnej, Henryka Poboznego, Szkolnej, zamku i Starego Rynku.

Na podstawie tego, ze blisko siebie, po obu stronach rzeki oraz na zboczach doli-
ny istniato w XIV w. kilka osad otwartych® z kosciolami oraz grod obronny, Spors
(1978) przyjal, ze w Stupsku istniata ,,aglomeracja” w rozumieniu zjawisk osadni-
czych $redniowiecza. Trzeba podkreslié, ze ustalony w $redniowieczu’ lub jeszcze
weczesniej obszar oraz granice miasta byly tak rozlegte, ze do wspodtczesnoscei ich nie
powiekszano®.

Chociaz od wiekéw osadnictwo istnialo po obu stronach rzeki, to enklawy poto-
zone na wschodnim zboczu doliny uwazano za miasto starsze, wczesniejsze od ob-
szaru otoczonego murami w XIV w. Analizg planu przestrzennego tej czg¢sci miasta,
majacej okoto 12 ha, w ktdrej przetrwat jedynie uktad ulic oraz kilka $redniowiecz-
nych budowli, w tym ko$ciét Mariacki, dwie miejskie bramy, mtyn, zamek, koscioty
podominikanski i ponorbertanski oraz wtorna, XIX- i XX-wieczna zabudowa re-
spektujaca zblizony do pierwotnego podziat geodezyjny, opracowata Szalewska
(2002, s. 23-38).

Sredniowieczna geneze ma wiele ulic Stupska. Od wiekow istnieja np. droga do
Strzelina — ulica Grunwaldzka, a poza miastem polna do Bierkowa — ulice Banacha
i Pilsudskiego, za$ Kaszubska’, Swictego Piotra, Wiejska, Arciszewskiego — do
Krepy, Gdynska — do Kusowa i Ptaszewka. Zmieniono rangg odcinka ulicy Raszyn-
skiej, ktora do poczatku XIX w. prowadzit gléwny trakt gdanski. Swoja range
do dzi$ zachowata ulica Tuwima, dawny trakt z kierunku zachodniego od Stawna
i Dartlowa. Przed wybudowaniem szosy od rynku do Kobylnicy (ul. Poznanska) jez-
dzono w tym kierunku droga—ulica Grottgera'’.

We wspotczesnym planie miasta zachowano uktad ulic obszaru w murach oraz
na dawnych przedmieéciach i w mieszczanskich ogrodach. W 1794 roku wytycze-

3 Teren pagérka z grodem pomiedzy ulicami Partyzantow i Szarych Szeregoéw przebadano wy-
rywkowo w latach 1966-1967.

6 Osady powstawaty na rozwidleniach drég, gdzie tworzono place.

"W dokumencie z 1310 roku miastu nadano 200 tanéw (ok. 3850 ha), w tym 50% pél, 25%
mieszczanie mogli przeznaczy¢ pod zabudowg i ogrody oraz 25% stanowity pastwiska.

8 Po niewielkich regulacjach obszaru i przebiegu granic administracyjnych miasta w ramach
czynnos$ci geodezyjnych reformy uwlaszczeniowej w XIX w., dopiero w latach sze§édziesiatych
XX w. powigkszono obszar miejski, wiaczajac w jego granice wie$ Ryczewo.

% Nazwa ulicy nie jest zmieniana od ponad 150 lat, bowiem na mapach z potowy XIX w. opisy-
wano ten trakt jako ,,Kaschubenweg” — droga kaszubska.

19 Trakt wspolczesnej ulicy Poznanskiej powstat dopiero w drugiej potowie XIX w.
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niem nowego cmentarza na wzgorzach przy drodze kaszubskiej rozpoczeto proces
wychodzenia z funkcjami poza mury miejskie''. Wiejski charakter zabudowy zani-
kat na wschodnim zboczu doliny od potowy XIX w., kiedy zaczeto stawia¢ domy
pietrowe i wyzsze, o kilku mieszkaniach. Podobny byt kierunek przeksztalcania
dawnych siedlisk miejskich rolnikow, ktorych drewniane zagrody, stodoty i magazy-
ny cechowe staty przy drodze w kierunku morza'>. W tym rejonie przez wieki dzia-
fata cegielnia, a w doty wsypywano $mieci. Na poczatku XX w., po wyczerpaniu si¢
zt6z itow, zlikwidowano cegielnig, po ktorej przy ulicy Battyckiej przetrwato tylko
kilka budynkow wykorzystywanych na hurtownie oraz sporo terenéw zdegradowa-
nych. Na terenie, gdzie przy ulicy Kopernika jest szpital, od XVII w. bylo siedlisko
gospodarstwa koscielnego oraz sady.

Przeksztalcenia w tym rejonie to urbanizacja wewngtrzna, polegajaca na zmianie
przeznaczenia terenu lub budynkoéw. Zdarzato si¢, ze budynki ulegaly zniszczeniu
wskutek pozaru, powodzi, ale najczesciej stare zastgpowaty nowsze. Do konca XVIII w.
w Stupsku przetrwat peten obrys muréw z bramami, za ktérymi przy gléwnych dro-
gach byly przedmiescia z niska zabudowa i ogrodami. Wokdt muréw rozciagat si¢ pas
szerokos$ci okoto 100 m gk oraz mokradia z fosa, ciekami i stawami.

Urbanizacja w pierwszej potowie XIX w.

Zwiastunem rozszerzania terenow zabudowanych poza mury byta budowa (1806)
pieciokondygnacyjnego krolewskiego magazynu prowiantow, ktory do dzi$ stoi nad
Stupia. Potem, na poczatku XIX w., ciagnacy si¢ wzdhuz wschodniego brzegu Stupi,
nalezacy do kréla Prus ugér zniwelowano, zmeliorowano i podzielono drogami na
prostokaty. Najpierw zatozono tam ogrody i drogi obsadzono drzewami. W drugiej
potowie XIX w. wzniesiono gmach szkoty $redniej — gimnazjum, pdzniej domy
mieszkalne, dwa budynki sadéw, wigzienie, bank, kilkanascie okazatych kamienic
czynszowych, koscioty oraz szkote ludowa.

Inne dziatania urbanizacyjne, ktore korzystnie zmienity krajobraz miasta, podjgto
w wyniku rozruchow spotecznych w 1848 roku. Aby zmniejszy¢ niezadowolenie,
rajcy postanowili odkupi¢ od réznych cechow grunty wokoét miejskich murdw, po-
niewaz fortyfikacje nie spetniaty juz swojej funkcji obronnej. Stopniowo, przez po-
nad 50 lat niwelowano i zasypywano 10 ha obnizen, przeksztalcajac je w tereny par-
kowe i zabudowane. Po przebiciu murdéw przy kosciele zamkowym i budowie w po-
towie XIX w. nowej szosy w kierunku Kobylnicy powstat budynek urzedu rolnicze-
go, kosciot 1 gospody. Wilgotne, ptaskie tereny tego przedmiescia, potozonego na
potudnie od centrum miasta, nie byly atrakcyjne dla bogatych inwestorow. Takze
najblizsze otoczenie nie zachg¢calo do inwestowania, poniewaz tutaj budowali
skromne domy rzemie$lnicy i biedota, ktora osiedlata si¢ na przedmieséciach.

" Juz wezeéniej, bo w potowie XVII w. poza murami miasta, w rejonie wspétczesnych ulic Ko$ciuszki
i Traugutta, grzebano zmartych w czasie zarazy na tzw. Gorce Groszowej (niem. Pfenings Berg).

'2 Na rozwidleniu wspotczesnych ulic Wolnosci i Kopernika na poczatku XIX w. po pozarze od-
budowano magazyn garbownikéw skor, ktory w 1994 roku przeniesiono na Plac Rybacki nad
Stupia.
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Dynamiczna urbanizacja zewngtrzna

Waznym impulsem do znacznego rozszerzenia terendw osiedlowych byto dopro-
wadzenie do Shupska, po wieloletnich staraniach mieszczan oraz ziemian, linii kolejo-
wych. Zlokalizowanie toréw oraz dworcéw osobowego i towarowego na zachodnim
zboczu doliny Stupi, w odleglosci okoto 650 m od miejskich muréw, skutkowato ko-
niecznoscia przeksztalcania mokrych tak w tereny budowlane. Zachodni od centrum
kierunek i otwarty teren do dworca stat si¢ podstawa rozwoju przestrzennego na ponad
150 lat. Po doprowadzeniu nowego $rodka transportu warto§¢ 60 ha potozonych po-
miedzy miastem a dworcem wzrosla o§miokrotnie'>. W 1864 roku opracowano plan
regulacyjny 1 wyznaczono drogi i kwartaly zabudowy. Zgodnie z éwczesnymi trenda-
mi urbanistyki i architektury zagospodarowanie oparto na klasycznych wzorcach re-
gularnego planu siatki ulic. Ustalono obowiazujacy profil budowlany i zasady kompo-
nowania zabudowy. W kwartatach poszczeg6Ini prywatni inwestorzy budowali czyn-
szowe kamienice, poniewaz dom mieszkalny stawat si¢ inwestycja kapitatowa.

Przy torach kolejowych i bocznicach powstawaly fabryki przemyshi drzewnego,
meblowego oraz zaktady przetwdrstwa rolno-spozywczego o znaczeniu regionalnym.
Czg$¢ budynkow istnieje do dzis. Niektore z funkcji starano sig segregowac, np. skupy
zwierzat, rzezni¢ i miejska gazowni¢ zbudowano z dala od centrum, na pastwiskach.
Poza zabudowa na poczatku XX w. wzniesiono obiekty energetyki i linie przesylowe.

Zabudowa w dolinie wymagata odwodnienia terenu, wybudowania wodociagow
i kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz utwardzania jezdni i chodnikow. Najszyb-
ciej wzniesiono domy wzdtuz ulicy faczacej centrum z dworcem i bezposrednio
przylegle, gdzie mieszkali przedstawiciele bogatszych grup spotecznych. W tym
samym czasie powstawaly nowe, ale o nizszym standardzie i brzydsze domy na
wschodnim zboczu doliny Stupi (ulice Dlugosza, Stowianska, Henryka Poboznego,
Swietego Piotra) oraz na terenach dawnych miejskich ogrodéw (ulice Ogrodowa,
Dtuga, Jaracza, Drewniana), gdzie nie regulowano pierwotnego podziatu na parcele
i w zabudowie nie wdrazano klasycznych regut kompozycji przestrzennej, wigc re-
jony te wygladaja, jakby budowano tam chaotycznie. Na przedmiesciach osiedlali
sig robotnicy, rzemie$lnicy i pracownicy najemni. Standard budowanych w tych re-
jonach mieszkan byt niski, a zabudowa zaggszczona. Tak jest tam rowniez teraz.

Na przetomie XIX i XX w., kiedy modny w urbanistyce europejskiej stat si¢ mo-
del miasta-ogrodu, w Shupsku powstaty nieduze osiedla willowe w bliskosci rzeki
i parkow (ul. Arciszewskiego, Kosciuszki, Policjantow, Traugutta, Wandy). Po 1920
roku diametralnie zmienit si¢ model budownictwa mieszkaniowego oraz wykonaw-
stwa. Magistrat oraz rozne zrzeszenia i towarzystwa budowlane wzniosty kilka osie-
dli jednorodzinnych na przedmiesciach — przy ulicach Kochanowskiego, Jagiellon-
skiej, Kossaka, Malczewskiego, Leszczynskiego, Batorego, ktoérych forma prze-
strzenna najczesciej wynikata z pierwotnych granic dziatek'®. W latach kryzysu i po

'3 Warto$¢é tak okoto 25 000 talardw, a teren budowlany 200 000 talardw.

4 Po reformach uwtaszczeniowych w granicach miasta byto ponad 1000 niewielkich powierzch-
niowo prywatnych dziatek, co utrudniato prawidlowy rozwoj przestrzenny miasta i byto bardzo
krytykowane przez urzednikéw budowlanych, poniewaz procedurg wywlaszczeniowa dopusz-
czaly przepisy prawa, ale byto to dlugotrwate.
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nim budowano male domy jednorodzinne oraz pigtrowe, dwu- i czteromieszkanio-
we'’. Przydomowy ogréd miat dawa¢ dodatkowy dochéd i byé azylem psychicznym
dla ludzi przenoszacych si¢ do miasta ze wsi. Powstaly pierwsze w miescie bloki
mieszkalne typu klatkowego przy ulicach Paderewskiego, Szymanowskiego i Ry-
backiej'®, z matymi, ale wygodnymi mieszkaniami. Takie nieduze dom;/ z ogrodami
i wspolnymi terenami do wypoczynku przetrwaty przy ulicy Lelewela'’ — na pierw-
szy rzut wygladaja jak domy jednorodzinne szeregowe, ale w kazdym segmencie
bylo kilka matych mieszkan.

Duze w skali Shupska, ale zrealizowane'® tylko w polowie osiedle satelickie z sa-
modzielnym o$rodkiem ustugowym (szkota, placem manifestacji, kosciotem, skle-
pami) dla ok. 6 tys. mieszkancow, z jednakowymi, matymi, blizniaczymi i wolno
stojacymi domami (ulice Bolestawa Chrobrego, Zygmunta Augusta, Wtadystawa
Lokietka oraz Chodkiewicza — dla bankowcdw) realizowato w urbanistce idee naro-
dowosocjalistyczne. Tego typu osiedle matych domoéw z ogrodem krétko przed 1939
rokiem powstalo takze na wschodnich obrzezach miasta, przy drodze do Plaszewa
i Kusowa, na gruntach parcelowanego folwarku Sankt George, wzdhuz ulicy Gdyn-
skiej'’. W krajobrazie Stupska wyrazista byla segregacja spoleczna, w centrum przy
kilku reprezentacyjnych ulicach w willach mieszkali najbogatsi, a robotnicy i nizsze
grupy spoteczne na peryferiach.

Na potudniowo-zachodnich obrzezach terenéw osiedlowych od okoto 1916 roku
istniato lotnisko, zajmujace ponad 100 ha, przy ktérym wzniesiono hangary, warsz-
taty, kantyne oraz mieszkania dla personelu (zabudowa ulicy Grottgera). Takze przy
szosie w kierunku Globina, na terenie najdalej potozonym od centrum byt kompleks
budynkow wojskowych, wzniesionych pod koniec XIX w. i rozbudowywanych
okoto 1930 roku. Jeszcze dalej znajdowaty sig place strzeleckie, boiska sportowe
i druga cegielnia. Od konca XIX w. Stupsk dysponowat dwoma duzymi — jak
na skale¢ miasta — parkami podmiejskimi, majacymi ponad 300 ha, w ktorych istnia-
ly budynki funkcjonalnie zwiazane z wypoczynkiem. W kompleksie poinocno-
-wschodnim w wejsciu bylo gospodarstwo strdza, korty tenisowe i szatnie przy tra-
wiastych plazach, a w centralnej czesci parku ,,Waldkater” — parkowa restauracja
z tarasami i stawami. W kompleksie parkowo-le§nym na potudniowy wschod od za-
budowy miasta zbudowano wojskowe strzelnice oraz dwie podmiejskie restauracje
»Hildebrandthof” oraz ,,Walkmiihle”. Duzy udziat w strukturze przestrzennej miaty
mniejsze 1 wigksze ogrody dziatkowe, zaktadane na przedmiesciach, z ktorych tylko
czesé istnieje nadal’'. Historyczny stan zagospodarowania przestrzeni miasta obra-
zuje rycina 2.

'S Budowane przy drogach wyjazdowych z miasta (aleja 3 Maja, ulice Pitsudskiego, Poznanska).

16 Pierwotna nazwa ulicy Fischerstrasse upamigtniono budowniczego miejskiej gazowni — Fische-
ra, ale na polski przetltumaczono ja literalnie.

'7 Pietrowy, segmentowy dom ma ponad 220 m dtugosci.

'8 Budowe osiedla przerwano po rozpoczeciu wojny w 1939 roku.

19 Po 1945 roku osiedle nazwano Swigtostaw.

2 Aktualnie budynek neofilologii Akademii Pomorskiej.

2! Przetrwaty ogrody pomiedzy torami kolejowymi a ulica Sobieskiego i przy ulicy Ogrodowe;,
za$ znajdujace si¢ przy szosie do Dartowa zajeto pod mieszkalnictwo po 1970 roku.
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N s
Ryc. 2. Tereny zainwestowania Stupska na mapach topograficznych z réznych okresow hi-
storycznych: 2a — stan zabudowy w roku 1902, Messtischblatter 1:25 000, 1902, Topographi-
sche Karte Konigl. Preuss. Landes; 2b — stan zabudowy w roku 1940, Messtischblitter
1:25 000, Topographische Karte Konigl. Preuss. Landes, 1935-1942, Berlin; 2¢ — stan zabudo-
wy w roku 1985; Mapa topograficzna 1: 10 000, 1985, Panstwowe Przedsigbiorstwo Geode-
zyjno-Kartograficzne w Warszawie, oprac. OPGK Poznan, druk OPGK Koszalin, 1988-1989
Fig. 2. The developed areas of the city of Stupsk on the topographic maps from the different
historical periods: 2a — state of a building in the year 1902; 2b — state of a building in the year
11940; 2¢ — state of a building in the year 1985
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Ryc. 2b
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Zjawiska urbanizacyjne po 1945 roku

W 1945 roku miasto miato koncentryczny uktad przestrzenny, zwarta, sredniowyso-
ka zabudowe w przydworcowych kwartatach, a niska, przewaznie domy jednorodzinne
— na peryferiach. Na osiedlach duzo bylo ogrodéw i terendow niezabudowanych. Ponie-
waz z wyjatkiem czgsci budynkéw dworcowych i % obszaru w miejskich murach Stupsk
po wojnie nie byt zniszczony, do$¢ szybko odbudowano mosty i zabezpieczono znisz-
czone w dziataniach wojennych w marcu 1945 roku budowle zabytkowe™. Spalone bu-
dynki w centrum rozebrano™. Bloki, ktére nazwano Osiedlem 20-lecia PRL, wznie-
sione w latach 1958-1965, sg czwartym lub piatym ,,pokoleniem” domoéw mieszkalnych
w tym miejscu, dokumentujacym socjalistyczne trendy w urbanistyce.

Przemiany przestrzenne do 1960 roku to zasadniczo urbanizacja wewngtrzna. Po-
niewaz do Shupska przyjechali ludzie stosunkowo mtodzi i istniaty odpowiednie zasoby
mieszkaniowe™, dopiero po 1955 roku zaczeto budowaé zaktadowe mieszkania w za-
budowie plombowej. W sferze ustugowej najbardziej potrzebne byty szkoty podsta-
wowe, ktore wybudowano przy ulicach Sobieskiego (1955), Kilinskiego (1958), Jana
Kazimierza, Malachowskiego, Tuwima. Na owczesnych peryferiach wybudowano
szkoly srednie — przy ulicach Szczecinskiej (rolnicza i elektryczna) i Battyckiej (piele-
gniarska). Mieszkalnictwo powstato najpierw w kwartatach przydworcowych (ul. Mor-
cinka) i nad Stupig (ul. Garncarska — 1962, osiedle Nadrzecze — 1967). Budowano
nieduze osiedla o typowych domach, z matymi mieszkaniami i ushugami na parterach.

Zgodnie z planistycznie okre§lonymi kierunkami rozwoju miasta i aktualnymi
potrzebami inwestowano zasadniczo w dwie funkcje — mieszkalnictwo i przemyst.
Nowe zaktady przemystowe i tereny sktadowe powstaly w dwoch skupiskach, pot-
nocno-zachodnim i potudniowo-zachodnim od centrum. Na poczatku lat 60. wybu-
dowano na obrzezach kilka duzych zaktadow przemystowych, z ktorych tylko nie-
ktoére funkcjonuja nadal. Intensywny rozw6j demograficzny w miescie i w jego wiej-
skim otoczeniu oraz nowe miejsca pracy w przemysle daty impuls do tworzenia
mieszkalnictwa spotdzielczego, najpierw na terenach zachodnich, gdzie od okoto
1939 roku istniat ,,wolny od zabudowy teren” — ponad 50-hektarowa enklawa poél
i ogrodow™ oraz na potozonym blisko zabudowy dawnym lotnisku przy ulicy Grott-
gera. W blokowych, monotonnych przestrzennie osiedlach Zatorze i Piastow, po-
wstalych w latach 70. i 80. XX w., realizowano socjalistyczne zasady kompozycji,
wykorzystujac technologi¢ uprzemystowiona. Kolejne duze osiedle na okoto 150 ha
powstato takze na zachod od $rodmiescia, pomigdzy ulicami Pitsudskiego a Szcze-
cinska, poniewaz wschodnie tereny na wysoczyznie zablokowane byty dla rozwoju
przestrzennego funkcja specjalna’.

2 powstate w $redniowieczu, ktore zgodnie z polityka konserwatorska starannie odbudowano
w latach pozniejszych.

2 Gruzy, ktorymi najpierw zasypano piwnice, wywozono do parku.

2 W duzych mieszkaniach umieszczano po kilka rodzin.

2 W pierwszych planach ogélnych przyjmowano kontynuacje mieszkalnictwa jednorodzinnego,
ale ta forma nie byta popularna.

% Miasto cze$¢ tej enklawy odzyskato pod koniec lat 80. pod budowe wojewédzkiego szpitala
i mieszkalnictwo.
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Na nowym, majacym pomiesci¢ ponad 30 tys. mieszkancéw osiedlu Budowni-
czych Polski Ludowej (potem Niepodleglosci) przewidziano okoto 10-hektarowe
centrum dzielnicowe, ktorego razem z osiedlem nie zbudowano (zrealizowano tylko
podstawowe ustugi, budynek oddziatu PKO, kos$ciot). Przy ulicy Szczecinskiej
wzniesiono turystyczny zajazd’’, warsztat samochodowy, a naprzeciwko biurowce
Urzedu Skarbowego o zasiggu 8powiatowym, poniewaz w centrum nie bylo wolnych
teren6w na budynki ustugowe™.

Po 1990 roku za tym osiedlem, juz na terenie wiejskim w gminie Kobylnica, przy
granicy z miastem powstal supermarket sieci ,,Real”, pdzniej kolejne domy handlo-
we OBI, E.Leclerc. Kierujac si¢ w urbanistyce regutami gospodarki rynko-
wej, przy drodze regionalnej w tym kierunku zbudowano salony sprzedazy samo-
chodow, sklepy z materiatami budowlanymi, cztery stacje paliw.

Zablokowana okoto 1960 roku funkcja specjalng mozliwo$¢ rozszerzania tere-
néw osiedlowych w kierunku wschodnim otwarto w 1987 roku rozpoczeciem budo-
wy”’ wojewodzkiego szpitala i obiektow towarzyszacych. W sasiedztwie kompleksu
ustug zdrowia powstala szkota podstawowa, mieszkalnictwo jednorodzinne
1 wielorodzinne oraz pdzniej na powierzchni kilku hektarow pawilon handlowy sieci
»Castorama” z duzym parkingiem. Prawie 100-hektarowy teren, potozony na wyso-
czyznie, na rzednych 60-70 m n.p.m o bardzo korzystnych warunkach gruntowo-
-wodnych i klimatycznych, w izochronie 3 km od centrum miasta, w ponad 50%
rozdysponowano na niska Zalbudowez30 oraz na budownictwo $redniowysokie. W bli-
skosci tego terenu rozpoczeto w 2008 roku budowe potudniowego odcinka obwod-
nicy miasta.

Po roku 2000 najwigksze przeksztatcenia funkcjonalne i przestrzenne wystapity
po obu stronach ulicy Szczecinskiej (gtéwny wjazd do miasta od strony zachodniej),
gdzie nowi prywatni wiasciciele gruntow zburzyli powstate w latach 60. i 70.
obiekty przemystowe i magazynowe. Na terenie zaktadu ,,Sezamor” jesieniag w 2008
roku otwarto duze centrum handlowe ,,Jantar” oraz kolejny obiekt sieci ,Real”!.
Podobnego rodzaju zmiana dokonuje si¢ na terenach, gdzie od konca XIX wieku
byta fabryka mebli ,,Becker”. W poblizu toréw kolejowych realizowany jest kom-
pleks ustug handlowo-kulturalnych.

W ostatnim z wyrdznianych okresow, po 1995 roku, ostabto bardzo dynamiczne
w okresach wczesniejszych tempo urbanizacji w osadnictwie mieszkaniowym i pro-
dukcyjnym na obszarze administracyjnym Shupska. Nowe zaktady produkcyjne po-
wstaly poza miastem — koto Globina, Fabryki Domow we Winykowku (Stupska
Specjalna Strefa Ekonomiczna) oraz na wolnych terenach w dzielnicy poludniowej

%7 Zostat zburzony przez nowego whasciciela terenu w 2008 roku.

28 Po podniesieniu w 1975 roku rangi Stupska do osrodka wojewodzkiego wybudowano w centrum
wiezowiec dla Urzgdu Wojewddzkiego oraz nowy budynek dworcowy.

% Teren uzyskano od wojska.

30'W planach z lat 40. XX w. przewidywano tu mieszkalnictwo intensywne, takie przeznaczenie
ustalaty takze kolejne plany ogélne. Obecny sposdb zagospodarowania jest marnotrawstwem
zasobu, jakim sa grunty.

3! Rozebrane w 2002 roku hale warsztatéw kolejowych pod budowe sklepu sieci Kaufland zajmo-
waty okoto 1 ha.

193



ueze1mzol yoAuomiard Auoayoo yeiq ‘1foezruiopow d1ueMOodIUZOI 9Znp Twewop
1 oreIZp qkjs M eMOPNGZol TwepoI30 Z Mowop Apese} amoxeupaf o1n pO ey 08 A peur N.E@Bmo

erusja1z bulloyene z Apoiso ‘omondid Awop
q M XX Z90d ‘ouemopyoloxd arupenpimApur pjukpng ‘afdezijeso omozeiqoleny sulkoyeny amolm Ajodsaz

ouzodjods Awdrqord ‘do1n apsem ‘rudzozsd3ez
oznp ‘moxuApnq yoAIeis prepuels DySIu ‘9omo3ngsn — ousazopodsm
a M XX emopod | Aquiord ‘ozinpyayyore [ouemooruzoiz o uApng ‘Quezsarw afoxun,g ApoISo sume(

yoAmognysn ‘mod jerzpn ejseizm ‘moxuApng Auzoruyod)
‘M XX zood ue)s Kjz ‘Apesey oulkoejuozaidar ‘ozinpoyyore [duqopod o moxuipnq 1310 omoorompAzid
o) “m XX emopod | YOR[OBUSAPUOY f-¢ 0 YoAMOZSUAZO [OBOTUAIEN M dMOTUELYZSIU dfo3jun | ey 09 Aperremy]

BYOSAM UQ[QIZ BUUID ‘BMIDIUOYZS I 1fornsIuupe
13ngsn ‘oulforjuszaidar nuApng 95k[0)s oujoMm BYZI PeU ‘ULIOJ JTUBMOITUZOIZ
q "M XTX fod | aznp ‘yoeorn Azid Amopnqez 1310 9)1eMZ ‘@MOTUBYZSITW-0M0Fnysn eloyun ey 07 OIUPOYOSM 9ZOOZIEZ

04103 njukpng
elormst ‘TweuApnq Azpdrwod 1ua[d1z oznp ‘yoerdired eu rwesngsn z ouzorqny
Awop ‘1foeu3Apuoy G- 9MOIUBNZSIIW J[PIAISO IM0¥0[q rdntg peu 1 nukx

fodom “m XX zood I XTX ‘MIIAX Z Bjukpnq ‘opoored eu ferzpod Awomiard Amoduez jodsoz 1
\% "M IITAX-AX Kuemoyoez 1953z9 [orupoyoez-oudoujod m emo3nisn-omorueyzsaru efoyun,g ey 7] yorInu M MmNmQO.
S L4 3 4 1
einjeudAg | erueysmod sonjQO sido BIUYOZIAIMOJ BMZEN

ysdnjg Jo arnjonns [eneds Jo syrun urewr dy) Jo uonounj pue do5e o[,
[ 91qeL
eysdnjg Puuoznsazid Lipynns yaisoupal YoAumols oruaIme)soz
[ B[oqeL

194



fonysmarezs g duseim d1uemodeldo :0[po17Z

BRI BMIPAZIY ‘WAIUSZO0)0 Z

nuoutrey yeiq ‘efoAzodwoy euzoysturopounsod ‘orey amondid 1 omoIdred Aquiod amosnysn enuo)y
srupenprmApur
10Azodwoy m SOBYD ‘YoAue|mopnq MojeLIojew I WO} QUBMOZIBAI
QIUBMODIUZOIZ ‘NULIA) Dpeds oZnp ‘YoefeIZp YoA[eW BU BMOPNQRZ B)SdD) suuizpooupaf e[parsQ
nfenys eu yoAmoFo1ozs
mowop yoAmondid op wAmooruarzp wnnuad Azid yokzszAmleu po
JSOYOSAM BUBMOIIUZOIZ ‘UI[QIZ BUWION]S ‘DZINIANYdIe [QUZIAPIQ 0
8007-5861 azsforuzod ‘ifoeuSApuoy [ [-¢ ‘Yoewiof yoAuzZo1 0 SMONER DOIF | ey oG] a[patso azn(
0861-S961 doe[d aznp ‘9sorezs ‘AuLI0j duuojouow ‘emoidlred emopnqez BUMASU)SYH omoysAwozid Apepyez
[JOAUO[IZ MOUDId) [[OK1IBMI0 0ZNP ‘Yorysony I yoruo[imed m 9mo[paIso 13nsn
‘10961 Od ‘1loeuApuoy ¢ sruzoAperods ‘OulfoeudApuoyo10did 9mM0x0[q 0OMIOTUENZSITI R[PAISO AMOYO[OUOIA
v 3 z I

195



w bliskosci Kobylnicy, gdzie skoncentrowano obiekty magazynowe branzy budow-
lanej i salony samochodowe. Nowym zjawiskiem jest modernizacja r6znych hal na
cele handlowe lub hurtownie. Centra handlowe na peryferiach Stupska zmieniaja
koncentryczng wczesniej strukture¢ przestrzenna miasta na wielocentryczna i roz-
myta funkcjonalnie. Historyczne centrum z najstarszymi w miescie zabytkowymi
budowlami jest tylko walorem estetycznym, pocztowkowym, a nie funkcjonalnym.
W historycznym centrum przetrwaty funkcje kulturalne i kultura duchowa (kos$cio-
ly). Kilka nowych centrow ustugowych poza komercyjnymi sklepami i mata gastro-
nomia niczego innego nie oferuje. Przemiany te powoduja, ze historyczne centrum
miasta traci znaczenie o$rodka kontaktow spotecznych. Syntetycznie powyzsze roz-
wazania uj¢te sa w tabeli 1.

Wspélczesna struktura funkcjonalno-przestrzenna terenow zabudowanych

Rejestracja aktualnego stanu uzytkowana ziemi w granicach administracyjnych
Stupska pozwala na wyodrebnienie dwoch typow krajobrazéw: zabudowanych, o kto-
rych jest mowa w niniejszej czgsci, oraz otwartych.

Struktura uzytkowania terenow zabudowanych odzwierciedla funkcje, jakie pet-
nig one w granicach miasta. Krajobrazy zabudowane zajmuja 47,4% powierzchni
administracyjnej miasta. W strukturze uzytkowania dominuja tereny z zabudowa

Tabela 2
Typy krajobrazoéw w przestrzeni miejskiej Stupska
Table 2
Types of landscape within the municipal area of the city of Stupsk
Powicrzchnia Powierzchnia w odsetkach
Typy krajobrazu miejskiego (ha) w stosunku do catkowitej
powierzchni miasta
Krajobrazy Uzytki rolne 1645,6 38,1
otwarte
Lasy i grunty zadrzewione 594,0 13,8
: ; 52,6
1 zakrzewione
Wody powierzchniowe 28,8 0,7
Krajobrazy Grunty zabudowane i zurba- 1522,0 35,3
zabudowane nizowane
Tereny komunikacyjne 448,7 10,4 47.4
Uzytki kopalne 232 0,5
Nieuzytki i tereny pozostate 50,3 1,2
Powierzchnia administracyjna miasta 4312,6 100,0

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych wydziatu Geodezji i Katastru UM w Stupsku
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Ryc. 3. Wspolczesny zasigg przestrzenny i struktura funkcjonalna krajobrazow zabudowa-
nych i zurbanizowanych Stupska (1.01.2008 r.): 1 — zabudowa mieszkaniowa niska jednoro-
dzinna lub wielorodzinna, 2 — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysoka i bardzo wy-
soka, 3 — zabudowa przemystowa, 4 — tereny rekreacyjne, 5 — zabudowa ustugowa, admini-
stracyjna i inna, 6 — nieuzytki i tereny rézne

Fig. 3. Contemporary spatial range and functional structure building and urbanized land-
scapes of Stupsk (state on 01.01.2008): 1 — single-family housing and low multifamily
housing, 2 — high multifamily housing, 3 — industrial development, 4 — areas for leisure and
rest, not developed, 5 — municipal and services building areas, 6 — wastelands and the other
areas

mieszkaniowa, zajmujace 10% powierzchni tego obszaru, oraz drogi — 9% powierzch-
ni. Pozostale typy terendw zwiazane z innymi funkcjami to: tereny rekreacyjno-
-wypoczynkowe — 7%, z zabudowa ustugowa i administracyjna — 6,9%, przemysto-
we — 5,9% oraz kolejowe — 1,4% i uzytki kopalne 0,5%. Znaczna powierzchnig
— 5,5% — zajmuja tzw. zurbanizowane tereny niezabudowane, czyli grunty przezna-
czone w planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe. Nieuzytki i tere-
ny pozostale stanowia 1,2% powierzchni miasta. Ich strukturg ilo§ciowa oraz uzyt-
kowania przedstawiono w tabelach 2 i 3.

Uktad przestrzenny wspotczesnych terenow zabudowanych i zurbanizowanych
w skali catego miasta prezentuje rycina 3.
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Tabela 3
Struktura uzytkowania ziemi krajobrazéw zabudowanych w granicach administracyjnych
Stupska (stan 1.01.2008 r.)
Table 3
Land use structure of the developed landscapes within the municipal area of the city
of Stupsk (state on 1.01.2008)

Lp. Kategorie uzytkowania terenu POWi(f:)C hnia %’)Z(iizzzti};z}ila
1 Tereny z zabudowa mieszkaniowa 433,0 10,0
2 | Tereny z zabudowsa przemystowa 252,0 5,9
3 | Tereny z zabudowa ustugowsa, administracyjng i inna 297,2 6,9
4 | Zurbanizowane tereny niezabudowane 237.4 5,5
5 | Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 302,4 7,0
6 | Drogi 390,3 9,0
7 | Tereny kolejowe 58,5 1,4
8 | Uzytki kopalne 23,2 0,5
9 | Nieuzytki i tereny rozne 50,3 1,2
10 I;ia;c()zvsznlzl(;\l)lvierzchnia terenéw zabudowanych i zurba- 20443 474
11 | Powierzchnia administracyjna miasta 4312,6 100,0

Zrédlo: jak w tab. 2

Jakos$¢ krajobrazéw zabudowanych w Swietle wybranych wskaznikow

Wspotczesne tereny zabudowane Shupska roznia si¢ znacznie pod wzgledem
walorow przyrodniczych, funkcjonalnych i kompozycyjno-estetycznych. Elementy
krajobrazu zabudowanego podzielono na mniejsze fragmenty, tj. poszczegodlne
dzielnice miasta. Pozwolilo to na wychwycenie réznic w jakosci tych terenow
w roznych czgsciach miasta oraz sformutowanie wnioskow dotyczacych przysztego
ksztattowania ich fizjonomii oraz polityki przestrzennej wewnatrz miasta. Wyr6z-
niono siedem jednostek przestrzennych — dzielnic miasta wedtug kryterium domi-
nujacej funkcji: 1 — Srodmiescie, 11 — osiedla Stowinskie i Ryczewo, III — osiedla
Westerplatte i Akademickie, IV — osiedle Nadrzecze, V — osiedla Niepodlegtosci
i Piastow, VI — osiedla Sobieskiego i Batorego oraz VII — Stupska Specjalng Strefe
Ekonomiczna (ryc. 4.)

Oceng bonitacyjng wybranych cech poszczegoélnych dzielnic Stupska zawarto
w tabeli 4, za$ koncowa oceng jakosci krajobrazow zabudowanych w poszczeg6l-
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nych dzielnicach miasta — w tabeli 5. Analiza wynikow bonitacji pozwolita na do-
konanie kwalifikacji obszarow zabudowanych miasta, ktora odzwierciedla ich zr6z-
nicowanie jako$ciowe.
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1. Tereny zabudowane o najwyzszej wartosci (dzielnice 11 i III z ocenami 4,0

i 4,3) wystepuja we wschodniej czesci miasta — osiedla: Stowinskie, Rycze-
wo, Westerplatte i Akademickie. Sg to obszary z dominacja funkcji mieszka-
niowej z uslugami towarzyszacymi. Przewaza tu zabudowa niska wieloro-
dzinna willowa, jednorodzinna wolno stojaca lub szeregowa o niezbyt duzym
zaggszczeniu 1 wygodnym uktadzie komunikacyjnym. Ggstos¢ zaludnienia
wynosi 20-50 os./ha. Tereny te cechuja si¢ wysoka atrakcyjnoscia przyrodni-
cza, harmonijnym i funkcjonalnym uktadem przestrzennym i umiarkowana
atrakcyjnoscia kulturowa. Duzy jest tez udzial terenéw z zielenig towarzy-
$zaca oraz wyrazne powigzania z terenami lesSnymi i krajobrazem otwartym
miasta.

. Tereny zabudowane o wysokiej wartosci (dzielnica 1 z ocena 3,7) obejmuja

Srédmiescie — to strefa z dominacja zabudowy wielorodzinnej wysokiej
(funkcja mieszkaniowa) oraz koncentracja ushug publicznych (administracyj-
nych, handlowych, kulturalnych, o§wiatowych itp.). Ggstos¢ zaludnienia dosé¢
wysoka: 91 os./ha. To obszar z harmonijnym, historycznie rozplanowanym
uktadem przestrzennym o wysokiej funkcjonalno$ci oraz bardzo wysokiej
atrakcyjnosci kulturowej. Jednak oceng koncowa obniza mata atrakcyjno$é
przyrodnicza. Dolina rzeki Stupi przecinajaca z potudnia na poétnoc wschod-
nig czg$¢ dzielnicy to jedyny element urozmaicajacy naturalny krajobraz
Srodmiescia.

. Tereny zabudowane o umiarkowanej wartosci (dzielnice V i VI z ocenag 2,6)

— osiedla: Niepodlegtosci, Piastow, Sobieskiego, Batorego, potozone w za-
chodniej czeg$ci miasta. Charakteryzuja si¢ dominacja wysokiej i bardzo wy-
sokiej zabudowy wielorodzinnej (funkcja mieszkaniowa) i wysokim zaggsz-
czeniem ludnosci: 100-120 os./ha i powyzej 120 os./ha (Niepodlegtosci). Na
umiarkowana atrakcyjno$¢ przyrodnicza wplywa znacznie urozmaicona rzez-
ba terenu: wysoczyznowe i czgSciowo zboczowe potozenie osiedli sprzyja
wystepowaniu naturalnych punktéw i ciagdow widokowych, nadajacych si¢ do
obserwacji panoram miasta, a takze krajobrazéw otwartych poza miastem.
Niekorzystna cecha jest brak elementéw wodnych, jak réwniez wyraznych
powiazan w terenami otwartymi i leSnymi miasta. Obszar ten cechuje takze
niska atrakcyjnos$¢ kulturowa. Do tej grupy nalezatoby zaliczy¢ takze dzielni-
c¢ VII, tj. Shupska Specjalng Strefe Ekonomiczng (SSSE) — teren o podob-
nych uwarunkowaniach przyrodniczych, jednak zupetnie innym przeznacze-
niu: wylacznie funkcji przemystowo-sktadowej. Obszar SSSE jest jeszcze
w niewielkim stopniu zabudowany, z duzym udzialem terenéw nieuzytkowa-
nych, przeznaczonych pod przyszte zainwestowanie.

. Tereny zabudowane o niskiej ocenie koncowej (dzielnica IV z ocena 2,0)

— osiedle Nadrzecze to obszar o dominujacej zabudowie przemystowo-skta-
dowej z duzym udzialem zabudowy mieszkaniowe]j niskiej wielorodzinne;
1 jednorodzinnej. Charakteryzuje si¢ zroznicowaniem funkcjonalnym, czgsto



sa to funkcje kolidujace ze soba i konfliktogenne (Flis 2004). Pod wzgledem
uktadu przestrzennego cechuje si¢ chaotycznym wymieszaniem réznego typu
zabudowy i funkcji. Tworzy to pewien rodzaj krajobrazu dysharmonijnego.
Na jakos¢ tych terendow wplywa takze niska atrakcyjno$¢ przyrodnicza i kul-
turowa obszaru.

Podsumowanie

W niniejszym artykule przesledzono rozwoj historyczny zabudowy Stupska, do-
konano charakterystyki ilosciowej wspotczesnych terenéw zabudowanych oraz oce-
ny ich jakosci, postugujac si¢ metoda bonitacyjna. Wydaje sig, iz zaprezentowany
materiat badawczy pozwala na sformutowanie waznych uwag, istotnych z punktu
widzenia lokalnego ksztattowania fizjonomii wspotczesnych terenow zabudowanych
miasta.

Oceniane tereny zabudowane w poszczegolnych dzielnicach Stupska wykazuja
duze zroznicowanie pod wzgledem funkcjonalnosci ukladu przestrzennego oraz
waloréw przyrodniczych i kulturowych.

Najwigksza harmonijno$¢ przestrzenna maja tereny zabudowy starej, tzn. po-
wstalej do drugiej potowy XX w. Charakteryzuje si¢ ona do$¢ znacznym skupie-
niem, ale tez wyraznym powiazaniem z obszarami zielonymi i rekreacyjnymi mia-
sta. Istotne jest rowniez planowe zréznicowanie funkcji, np. w przypadku zabudowy
mieszkaniowej wystepuja liczne funkcje towarzyszace (gtownie ustugowe).

Tereny zabudowane powstate w drugiej potowie XX w. cechuje niska funkcjo-
nalno$¢ przestrzenna. W osiedlach mieszkaniowych ztozonych z bardzo wysokiej,
wielkoblokowej zabudowy widoczny jest brak wyraznego rozplanowania funkcji
w terenie, brak spojnosci i powigzan z terenami rekreacyjnymi i krajobrazem zielo-
nym miasta. Na etapie projektowania nie wykorzystano walorow przyrodniczych,
np. rzezby terenu i otoczenia.

Przedstawiona charakterystyka terenéw zabudowanych Stupska sktania do wy-
snucia wniosku, iz w procesie projektowania osiedli i réznego typu zespotéw zabu-
dowy miejskiej nie uwzglednia si¢ i nie wykonuje analiz i studidow z zakresu kom-
pozycyjnych podstaw ksztattowania wnetrz krajobrazowych. W komponowaniu
osiedli bardzo wazne znaczenie maja walory naturalne terenu, takie jak uksztattowa-
nie powierzchni czy hydrografia. Jak stwierdza Bogdanowski (1976): ,,urozmaicona
rzezba terenu stanowi wysoka warto$¢ w otaczajacej przestrzeni, gdyz daje ogromne
mozliwosci przezy¢ estetycznych, jakie wiaza si¢ z ogladaniem pigknych, rozleglych
widokow. Dysponowanie ta warto$cia w sposob planowy wymaga przeprowadzenia
odpowiednich studiow nad zakresem widocznos$ci”.

Miegjscowe planowanie przestrzenne, ktdrego istota jest podzial przestrzeni na
funkcje w ujeciu dwuwymiarowym, nie uwzglednia i nie wyzyskuje w sposob opty-
malny waloréw naturalnych terenu dla lokalizacji poszczegolnych funkcji i ksztat-
towania fizjonomii okreslonego obszaru.

Analiza historycznego rozwoju przestrzennego terenéw zabudowanych Stupska
oraz przeprowadzona ocena jakosci krajobrazow zabudowanych dowodzi, ze istnieje
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pilna potrzeba prowadzenia dalszych, poglebionych badan. Konieczne wydaja si¢
poszukiwania optymalnych rozwiazan w dziedzinie zagospodarowania i ksztattowa-
nia terenéw miejskich, ktére znalaztyby zastosowanie praktyczne w celu podnosze-
nia jako$ci przestrzeni krajobrazowej miasta.
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Summary

The urban environment is one of the most dynamic and diversified landscape systems
which undergo constant quality and structural transformations. The expansion processes of
the urbanized areas happens very quickly and is a reason for intensive transformation of the
living area for the city inhabitants.  Diversification of the urbanized areas appears as a mo-
saic of the land use forms, which reflect the way the environment resources and landscape are
used to meet various human needs. Within the urbanized areas one can find: developed areas
bound to object serving various purposes (dwelling, service, industry etc.), communication
objects (rail roads, roads), areas for leisure and rest, filling the not developed areas (as parks,
squares, lawns etc.) and so called open areas, being smaller or bigger pieces of landscape not
included into investing (e.g. forests, meadows and pastures, orchards, ploughable land, wa-
ter).

This paper is focused on the analysis of the age, structure and function of the developed
area, which occupies almost 50% of the municipal area of the city of Stupsk. The main goal is
to make a characteristics of quantities and qualities of the developed landscapes and an at-
tempt of finding local properties and features which play a role in the quality of inhabitants
lives (improving or impairing the quality of the developed space of the city).

In the first stage of the research, a method of cartographic analysis of 1:10 000 maps of
chosen natural environment was used. In the course of on-spot research the topographic maps

204



were updated, by registration of current land use pattern within the municipal area of the city.
Two types of landscape in the municipal area were then isolated from the recognized catego-
ries of land use: developed landscape and open landscape.

The second stage of the research, where the detailed analysis of the developed areas was
focused on, concerned the evaluation of the developed areas and required indicators which
would reflect the qualities of specified features of the urban landscape. Chosen indicators of
the qualities of the urban space by Ziobrowski (1992) were used.



