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Zarys tresci: Powotanie Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (obecnie ANRI) zmienito
zasady gospodarowania majatkiem bytych panstwowych gospodarstw rolnych (PGR). W ar-
tykule omowiono rolg i zadania Agencji w gospodarowaniu lokalami mieszkalnymi oraz za-
sady sprzedazy i administrowania mieszkaniami. Artykut prezentuje ponadto formy zagospo-
darowania obiektow zabytkowych, a takze socjalnych, kulturalnych i sportowych.
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Specyficzna, nieprodukcyjna czgs¢ majatku popegeerowskiego stanowia miesz-
kania oraz obiekty o charakterze socjalnym, kulturalnym i sportowym, a przede
wszystkim zabytkowym. Podczas restrukturyzacji przejgtego mienia wyodrebniony
zostal majatek shizacy celom socjalnym (przedszkola, zlobki, os$rodki zdrowia,
obiekty sportowe), w tym takze mieszkania zaktadowe. W wigkszo$ci byly to lokale
budowane niezaleznie od infrastruktury gospodarczej i spotecznej wsi.

Agencja Nieruchomosci Rolnych do konca 2003 roku przejeta na terenie kraju
333,4 tys. mieszkan wraz z infrastruktura, 672 obiekty o charakterze socjalnym, kul-
turalnym i sportowym oraz 2136 zespotow dworskich i patacowo-parkowych (Ra-
port... 2004).

! Agencja Nieruchomosci Rolnych od 16 lipca 2003 1., zgodnie z ustawa z dnia 11 kwietnia 2003
roku o ksztattowaniu ustroju rolnego; DzU, nr 64, poz. 592.
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Zagospodarowanie zasobéw mieszkaniowych

Restrukturyzacja i prywatyzacja zasobéw mieszkaniowych bytych PGR to jeden
z wazniejszych problemoéw na obszarach wiejskich w okresie transformacji spotecz-
no-gospodarczej. Konieczno§¢ wyodrgbnienia gospodarki mieszkaniowej byta po-
dyktowana znaczna liczba przejgtych przez ANR domoéw i lokali mieszkalnych (Za-
potoczna 2005).

Wraz z mieniem likwidowanych PGR Agencja do konca 2004 roku stala si¢ po-
siadaczem 36 737 mieszkan na Pomorzu Srodkowym. Z podregionu koszalinskiego
przejeto 21 255 mieszkan, za$ z podregionu shupskiego — 15 482. W grupie ,,potenta-
tow” mieszkaniowych znalazly si¢ takie gospodarstwa, jak Drawsko (866 lokali),
Bytow (831), Potczyn (798), Czluchéw (759), Redlo (711), Miastko (704) i Stano-
mino (699).

Nasilenie procesu przejmowania mieszkan bedacych wlasnoscia zlikwidowanych
PGR przypadio na lata 1992-1994. Oddziat Terenowy AWRSP w Koszalinie przejat
wowczas ponad 30 tys. mieszkan (tab. 1). Z raportéw o dziatalnosci Agencji wynika,
ze w kraju w tym okresie do Zasobu trafity 326 522 mieszkania, co stanowito blisko
98% ogotu. W Zasobie Agencji znalazly si¢ mieszkania zaktadowe, ktorych dyrekto-
rzy przedsigbiorstw nie sprzedali, korzystajac z mozliwos$ci nadanej przez ustawe
o0 gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Substancj¢ mieszkaniowa przejeta przez AWRSP mozna podzieli¢ na cztery gru-
py (Laguna, Laguna-Koztowska 1998).

Grupa I — mieszkania budowane przed wojna (czworaki folwarczne, domy wolno
stojace, dworki i patace). Stan techniczny mieszkan mozna okresli¢ jako
zty lub nawet bardzo zty, poniewaz przekroczony zostat czas zywotnosci
budynkow, co przy ztej eksploatacji i braku remontéw doprowadzito do
duzych zniszczen technicznych. Przedwojenna tkanka mieszkaniowa ma
czesto duza warto$¢ estetyczng, a nierzadko i historyczna. Mimo znisz-
czen lub ruiny, mieszkania maja niepowtarzalny urok i klimat.

Grupa II — osiedla powstate w latach pigcdziesiatych. Zabudowa o niskim standar-
dzie, niekompletnym wyposazeniu w infrastrukturg techniczna, budynki
jednoklatkowe, dwu- lub trzykondygnacyjne, maksymalnie szescioro-
dzinne; czesto budowane w formie czworakéw lub blizniakow. Ponie-
waz budowano je metodami tradycyjnymi, to mimo braku remontow
i ztej eksploatacji znajdowaly si¢ w lepszym stanie niz budynki stawiane
w pdzniejszym czasie.

Grupa III — osiedla budowane w latach sze§¢dziesiatych. Zabudowa o $rednim stan-
dardzie, zwykle juz z wygospodarowana tazienka; 2-klatkowe bloki, od
3 do 5 kondygnacji, budowane z elementéw prefabrykowanych. Niekto-
re budynki wymagaty kapitalnych remontow.

Grupa IV — osiedla budowane pod koniec lat siedemdziesiatych i na poczatku
osiemdziesiatych. Standardem zblizone do blokéw w miescie, budowane
z wielkiej plyty, wieloklatkowe, do 5 kondygnacji, wygladajace jak ty-
powe bloki miejskie. Stan techniczny blokéw byl niewiele gorszy od
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podobnych budowanych w miastach. Skala zabudowan przypomina
standardy matych miasteczek i duzych miast, znacznie przekracza skalg
1 proporcje zabudowan tradycyjnych na wsi.

Doda¢ nalezy, iz osiedla blokowe na terenach wiejskich byty budowane przede
wszystkim dla pracownikéw PGR. Zamieszkiwata je ludno$¢ naptywowa, co powo-
dowato brak poszanowania dla tradycji danego terenu. Czgsto nie zawiazywaly sig
réwniez zadne wigzi sasiedzkie, typowe dla terenéw wiejskich.

Wprawdzie budownictwo tych osiedli miato wiele cech negatywnych (podobnie
zreszta, jak socjalistyczne budownictwo w miastach), a ich lokalizacja z gory zakta-
data marginalizacj¢ w stosunku do wiejskiej sieci osadniczej, to jednak poprawa wa-
runkéw mieszkaniowych zatdég pracowniczych byla niekwestionowanym osiagnig-
ciem PGR. W osiedlach znajdowaly si¢ rowniez obiekty o charakterze socjalnym
oraz sportowe 1 kulturalne. W niektoérych gminach stanowily one wazna, a czgsto je-
dyna cz$¢ infrastruktury spotecznej i decydowaty o ksztaltowaniu opieki spotecznej
i zyciu kulturalnym mieszkancow wsi. Ich likwidacja zubozyla niektére regiony
i spowodowata pustke socjalno-kulturowa, ograniczajac dostep do tej dziedziny zy-
cia mieszkancom wsi i matych miasteczek (Zglinski 2000).

Na Pomorzu Srodkowym w 1993 roku pracownicy PGR i ich rodziny zajmowali
33% ogoéhu mieszkan, emeryci i renciSci — 32%, inni najemcy 32%, a pozostate 3%
stanowity mieszkania wolne (pustostany).

W trakcie przejmowania mieszkan pojawito si¢ wiele probleméw zwiazanych
z ich ewidencja i klasyfikacja, o czym $wiadcza dokonywane przez Agencjg korekty
ich liczby w poszczeg6lnych latach. Do Zasobu przybywato takze mieszkan w wy-
niku adaptacji badz rozpoczetych juz wezesniej inwestycji, zas ubywato poprzez po-
faczenia lokali badz ich likwidacje. W ten sposob od poczatku dziatalnosci Agencji
do konca 2004 roku z bytego wojewoddztwa koszalinskiego przybyto 97 mieszkan,
shupskiego — 32, natomiast ubyto odpowiednio 124 i 14.

Znaczna czg$¢ przejetych mieszkan odznaczala si¢ niska wartoscia ze wzgledu
na niekorzystna lokalizacj¢ (mieszkania przy folwarkach, ktore utracity charakter
centrum gospodarczego, oddalone od réznego rodzaju placéwek infrastruktury so-
cjalno-bytowej, techniczno-ekonomicznej i o§wiatowo-kulturalnej) i charakter zabu-
dowy (mieszkania wielorodzinne, niedostosowane do specyfiki wsi i rolnictwa).
Wiele z nich, zwlaszcza w budynkach sprzed 1970 roku oraz zaadaptowanych na
mieszkania, wymagato pilnych remontéw (Dzun 2005).

Do istotnych zadan, jakie postawiono przed AWRSP, unormowanych ustawa
7 19.10.1991 roku, nalezato zagospodarowanie zasobow mieszkaniowych. Zasadni-
czym celem bylo oddzielenie gospodarki mieszkaniowej od dziatalno$ci produkcey;j-
nej.

Gospodarka mieszkaniowa byta dla Agencji zrodtem wielu problemow, nie tylko
natury organizacyjnej (administrowanie rozproszonym terytorialnie majatkiem), ale
takze finansowej. Istotnym problemem byly wysokie koszty obstugi zasobow miesz-
kaniowych: konserwacja, remonty, pokrywanie czesci kosztdéw zwigzanych
z utrzymaniem mieszkan, ktérych najemcami byli emeryci i renci$ci zwolnieni
z oplacania czynszu.
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Prywatyzacja wytworzyta nowa sytuacje w gospodarowaniu zasobami mieszka-
niowymi, oparta na zasadach gospodarki rynkowej, réznych formach wilasnosci i za-
rzadu. Stopniowo wzrastata liczba wiascicieli lokali, nowych form zarzadzania
i administrowania. W wigkszo$ci miejscowosci utworzono spotdzielnie mieszka-
niowe, ktérym przekazano zasoby mieszkaniowe wraz z infrastrukturg techniczna.
Te z kolei poza obiektami owej infrastruktury otrzymaty réwniez od ANR urzadze-
nia shuzace do sprawnego gospodarowania zasobem, np.: beczkowozy, przyczepy,
koparko-tadowacze, wozy asenizacyjne, pity spalinowe.

Do konca 2004 roku ANR rozdysponowata lacznie na Pomorzu Srodkowym
98,3% mieszkan, przy czym w podregionie koszalinskim niemal 100%, za$ w stup-
skim 96,6%. W Zasobie Agencji pozostato jeszcze do zagospodarowania 561 miesz-
kan, co stanowi 1,5% przejgtych. Doda¢ nalezy, iz w bytym wojewodztwie koszalin-
skim pozostato zaledwie 28 mieszkan, podczas gdy 533 znajduja si¢ w granicach by-
tego wojewodztwa stupskiego (tab. 1).

Podstawowym sposobem rozdysponowania mieszkan na badanym terenie byla
ich sprzedaz. Przepisy prawne, obowiazujace od chwili powolania Agencji, dawaty
pracownikom PGR mozliwo$¢ wykupu mieszkan na bardzo dogodnych warunkach,
ale konsekwencja tego byto ponoszenie petnych kosztow ich eksploatacji. Oznacza-
to to, iz z jednej strony w wyniku restrukturyzacji i prywatyzacji pracownicy PGR
za stosunkowo niska cen¢ mieli okazje sta¢ si¢ wlascicielami swoich lokali (posia-
danie mieszkania jest wazna wartoscia dla kazdego cztowieka), z drugiej jednak zo-
stali obarczeni pelnymi kosztami ich utrzymania, co oznaczato znaczny wzrost wy-
datkow.

Agencja mogta sprzeda¢ mieszkania i budynki gospodarcze wraz z niezbgdnymi
gruntami kazdemu najemcy po cenie preferencyjnej, rownej wartosci rynkowej
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, pomniejszong o 4% za kazdy rok pra-
cy najemcy lub o 3% za kazdy rok najmu mieszkania od przedsigbiorstwa. Nie moz-
na byto jednak sumowac obnizki z tytulu stazu pracy z obnizka z tytutu najmu.
Maksymalny upust ceny nie mogt przekracza¢ 90% warto$ci mieszkania. W zwiaz-
ku z ustawa’, obowiazujaca od 7 lutego 2001 roku, zmienily si¢ zasady sprzedazy.
Nowe przepisy pozwalaly Agencji, ustalajac ceng sprzedazy mieszkania, doliczy¢ do
warto$ci okreslonej przez rzeczoznawce koszty poniesione na przygotowanie do
sprzedazy (wycena, prace geodezyjne). Tak ustalona cena byla pomniejszona o 6%
za kazdy rok pracy najemcy w rolnictwie uspotecznionym i o 3% za kazdy rok naj-
mu lokalu od PGR. Obnizki te podlegaty sumowaniu. Nie zmienit si¢ natomiast krag
0sob uprawnionych do nabycia mieszkania po cenie preferencyjnej.

Na Pomorzu Srodkowym ANR sprzedata do 2004 roku 35 288 (96% z przeje-
tych) mieszkan na wymienionych zasadach. Wysoki wskaznik osiagnigto dzigki ni-
skiej cenie, ktora stanowila okolo 36% wartosci rynkowej danego mieszkania,
uprzednio okreslonej przez biegtych rzeczoznawcow. W podregionie koszalinskim

2 Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan begdacych wtasnoscia przedsig-
biorstw panstwowych, niektorych spétek handlowych z udziatem Skarbu Panstwa, panstwo-
wych 0s6b prawnych oraz niektorych mieszkan bgdacych wiasnoscia Skarbu Panstwa (DzU,
2001, nr 4, poz. 24, z p6ézn. zm.).
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Agencja sprzedala tacznie 20 469 mieszkan (96,3%), natomiast w stupskim — 14 819
(95,7%). Najwickszy ubytek z Zasobu w wyniku sprzedazy zarejestrowano w latach
19941 1995.

Jeden z najwyzszych wskaznikow sprzedazy w skali kraju w koncu 1997 roku
osiagnat OT AWRSP w Koszalinie (ok. 82%), obok oddzialow rzeszowskiego (87%)
1 szczecinskiego (83%) (Udziat... 1998, tab. 5).

Z powodu braku informacji trudny do okreslenia jest stan techniczny sprzeda-
nych mieszkan. Ich nabywcami byly w wigkszos$ci osoby fizyczne, ale rowniez gmi-
ny, spotki akcyjne, spotki z ograniczona odpowiedzialnoscia. W najwigkszym jed-
nak stopniu skorzystali pracownicy bytych PGR. Wraz z nabywanymi mieszkaniami
kupowali grunty ,,mieszkaniowe”, za ktore uznano dziatki pracownicze, ogrodki czy
sady.

Sposréd innych form zagospodarowania mieszkan wymieni¢ nalezy nieodptatne
przekazanie na wlasno$¢ gminie lub wniesienie do jednoosobowych spotek Agencji
w postaci aportu. W przypadku analizowanego terenu taka posta¢ rozdysponowania
przyjeto w stosunku do okoto 2,5% mieszkan. Doda¢ nalezy, iz w aporcie wniesiono
jedynie 8 lokali mieszkalnych, przy czym 5 w podregionie koszalinskim i 3 w shup-
skim.

Udzial rozdysponowania lokali mieszkalnych od 1993 roku, ktory wyniost
252% (w 1992 r. zaledwie 2,5%), regularnie wzrastal, osiagajac w 2004 roku
98,5%. Tym samym liczba mieszkan pozostajacych w Zasobie z kazdym rokiem ma-
lata. Najwigkszy przyrost rozdysponowania mieszkan nastapit migedzy 1993 a 1994
rokiem, osiagajac 24,6%.

Proces restrukturyzacji i prywatyzacji zrealizowany przez ANR nie rozwiazat
catkowicie problemu mieszkaniowego. Zaktadano, ze proces ten przyniesie poprawe
sytuacji mieszkaniowej spotecznosci popegeerowskiej, jednak nie byta ona przygo-
towana do funkcjonowania w warunkach gospodarki rynkowe;.

Zagospodarowanie obiektéw zabytkowych

Do Zasobu OT AWRSP w Koszalinie zostaty przejgte réznorodne obiekty zabyt-
kowe, gtéwnie dwory, patace, zespoly podworskie, budynki gospodarcze (spichle-
rze, kuznie) oraz stanowiska archeologiczne. W wigkszoS$ci byty one zaniedbane pod
wzgledem technicznym, o nieuregulowanym stanie wiasnosciowym. Swiadcza
o tym raporty sporzadzone w 1994 roku przez oddziaty terenowe Agencji i Stuzbeg
Ochrony Zabytkow. Wykazaty one, iz w chwili przekazania do Zasobu okoto 43%
obiektow w kraju pilnie wymagato przeprowadzenia niezbgdnych prac zabezpiecza-
jacych. Wtasciwe zabezpieczenie obiektow uznano w pierwszej kolejnosci za wazne
zadanie Agencji (Sarnik-Konieczna 2002).

Wedhug stanu na koniec 1993 roku w oddziale koszalinskim znajdowato si¢ 71
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow. W ciagu kolejnych lat dziatalnosci Agen-
cji ich liczba systematyczne wzrastata (329 w 2003 roku).

W Zasobie dokonuje si¢ weryfikacji przejetych obiektow i w miarg potrzeb
zmiany ich kwalifikacji, przeznaczenia i funkcji. Zespoly dworskie i patacowo-
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-parkowe podlegaja np. weryfikacji z udziatem wojewddzkich stuzb konserwacji za-
bytkéw. W rezultacie dokonywanego przegladu mienia Zasobu wprowadzane sa do
ewidencji nowe zespoty dworskie i dworsko-patacowe, uznane przez powyzsze stuz-
by za chronione (Dzun 2005).

Wedlug stanu na koniec grudnia 2003 roku, sposrod 303 zespolow dworskich
1 patacowo-parkowych, przejetych i wpisanych do rejestru zabytkow, zostato rozdy-
sponowanych 214 (70,6%), w tym gldwnie poprzez sprzedaz — 166 (77,6%) i nieod-
platne przekazanie gminom — 44 (20,6%). Jedynie 2 obiekty w latach 1999-2000
przekazano Lasom Panstwowym — dawny park patacowy w Krepie (Gospodarstwo
Zegrze Pomorskie) i park wiejski w Grabczynie (Gospodarstwo Skotniki). W apor-
cie rzeczowym do jednoosobowych spoétek Agencji wniesiono w 1994 roku dwor
Ple$na, nalezacy do Gospodarstwa Tymien. ANR przekazata réwniez Muzeum
Okregowemu w Koszalinie wyposazenie patacu w Krasniku Koszalinskim (Gospo-
darstwo Biesickierz).

Z obiektow zabytkowych pozostajacych w Zasobie — 53 (59,6%) przekazano
w dzierzawe, jeden znajduje si¢ w wieczystym uzytkowaniu (park wiejski w Rzep-
czynie — Gospodarstwo Brzezno), a 35 (39,3%) oczekuje nadal na zagospodarowa-
nie (tab. 2).

Oddzielnym problemem jest utrzymanie zabytkowych budynkéw patacowych,
ktérych wigkszos¢ jest w ztym stanie technicznym. Agencja realizowata prace maja-
ce na celu utrzymanie we wiasciwym stanie obiektow zabytkowych do czasu ich
prywatyzacji. Najczg$ciej ograniczaly si¢ one do remontow dachow. W przypadku
obiektow o szczegodlnym znaczeniu podejmowane byly jednak remonty komplekso-
we, wynikajace na ogo6t z nakazu wojewodzkich konserwatorow zabytkow.

Niektore sposrod obiektéw zabytkowych, zgodnie z umowami najmu, wykorzystane
zostaly w czesci lub catoSci na mieszkania, np. dawna plebania w Biesowicach badz ze-
spot patacowo-parkowy w Barcinie. Niekiedy pehity one tez funkcje biurowe, czego
przyktadem moze by¢ zespot patacowo-parkowy w Karznicy i Wyczechach.

W Zasobie Agencji znajduja sig rowniez obiekty, ktore dawno temu utracily wartos¢
techniczng oraz artystyczna, a wielokrotnie organizowane przetargi nie wywotaly zainte-
resowania. Pomimo podjgtych dziatan marketingowych (m.in. wydania katalogu ilu-
strowanego), trudno jest znalezé nabywcow. Niektore obiekty, grozac zawaleniem, sa
niebezpieczne dla otoczenia. W takich przypadkach, na wniosek Agencji, zostaja skre-
$lone z rejestru zabytkow. Przyktadem moze by¢ dawny park patacowy w Sowinie (Go-
spodarstwo Kusice) czy spichrz ryglowy w Klopotowie (Gospodarstwo Wrzosowo), kto-
ry za zgoda konserwatora zostat rozebrany.

W Zasobie WRSP znajduja si¢ takze stanowiska archeologiczne, gtownie osady
i grodziska. Do 2003 roku Agencja przejgta 19 tego typu zabytkow z podregionu ko-
szalinskiego 1 6 z podregionu stupskiego. Stanowiska archeologiczne w wigkszos$ci
zostaly juz rozdysponowane w formie sprzedazy (60%) i nieodptatnego przekazania
(40%). Do zagospodarowania pozostaly jeszcze 3 obiekty, a 10 przekazano w dzier-
zawg (tab. 3).
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Zagospodarowanie zespolow dworskich i patacowo-parkowych w 2003 roku
Management of manor’s and palace-park’s resources in 2003

Tabela 2

Lp.

Nazwa
Gospodar-
stwa

Przejeto
do
Zasobu
WRSP

Rozdysponowano

Z tego przez

sprzedaz

nieodptatne
przekazanie

gminom

Lasom
Panstwowym
iinnym

aport
do jednoosobowych

spotek Agencji

Stan
w

Zasobie
WRSP

Z tego w

dzierzawie

wieczystym uzyt-

kowaniu

Pozostaje do
zagospodarowania

—_

2

w

N
~

8

—
)

@)
=

GION

KOSZALINSKI

SO0 U AW~

W LW LW W WWINNNNDODNDNDNDNDNODND /= = === == =
NHA WL, OOVWROIANANNAEWN—~L,OWOVOINWN AW —

Biatowas
Biesiekierz
Bobolice
Brzezno
Dartowo
Dobrociechy
Dobrowo
Drawsko
Drzonowo
Dworek
Gonne Male
Goscino
Gorawino
Grzmiaca
Juchowo
Karlino
Kielpino
K*anino
Kusice
Kwasowo
Liszkowo
Leknica
Mottowo
Miscice
Myslino
Nactaw
Osieki
Ostrowasy
Ostrowiec
Parchlino
Pienkowo
Plawecino
Polanow
Potczyn
Przybrda I

— AN = = =0 R W= 9w

N — B —m WU, AN BN~ Do —Z

= &

— N~ RN RARUN LN UNN =0 —ONNND~WO|s

[N

O B~ = K~

A1 AN~ WTOW

—_— 0 e = DN = W NN =00 = NN = =

O B~ 1 W

_—n = W
1

N W
1

N —_ —_— 1
[ 1 1 1

N
1

—_—
1

o=

N =

— o= NN LW N B

—_—— N

—_— O\ =

—_

—_ N 11 W = N

S [

—_

—_ =

—_— =

—_—

[}
[}




2

IS
W
=)
e |
)

—_
(=}

36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61

Pustary
Ramlewo
Rabino
Redlo
Ryman
Skibno
Skotniki
Stawoborze
Stowenkowo
Smardzko
Smecino
Stanomino
Stare Degbno
Strzekecin
Swidwin
Swierczyna
Trzcinno
Trzebiele
Turowo
Tychowo
Tymiefh
Wartkowo
Wrzosowo
Zegrze Pom.
Zocieniec
Zabin

— A0 O WO~ B —= N0~ AN~ BEBNDWWWLWASRW—|W

—_
1
1

W = W A NN
N = W W=
—

[

[

o= = =
N — = =
|\ N |
] 1
] 1

—_ B
LI |
LI}
LI}

— A1 N W= DN—= 1 W
N —

—_— W W BN W

N1 — N R =L, 1 W NN~ ~=|0

_— W 1 W

—_—0d 1 =

N 1 ===

— e = NN

— N =

—_—

OGOLEM

248

167|121 | 42 3 1

S,
~

32

PODREGION SEUPSKI

NN AW~

\O o0

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19

Barcino
Biesowice
Bobrowniki
Borzecino
Bytow
Chabrowo
Czarna
Dabrowka
Czluchow
Gltowcezyce
Goérzyno
Grabkowo
Karznica
Konczewo
Kusowo
Les$nice
t.ebunia
Lupawa
Miastko
Motarzyno

WA N — — —

N e e e e ' B SN U )

—_— N W = N W AN = =
—_ N W 1 = WA N ===
1 . 1
1 1 1
1 1 1

(S e |
W = = = = = =
1
1
1

81




1 2

20 |Pobtocie
21 |Potggowo
22 |Przechlewo
23 |Redzikowo
24 |Smotdzino
25 |Suchorze
26 |Sycewice
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32 |Zoruchowo
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Zrodlo: zestawienie wlasne na podstawie danych OT ANR w Koszalinie i Gdansku. Stan na koniec 2003

roku

Tabela 3
Przejecie i rozdysponowanie obiektow zabytkowych na Pomorzu Srodkowym w latach 1997
12003
Taking over and distribution of the monumental places in Middle Pomerania region in 1997
and 2003
Z tego przez z tego w
1 <
18 e 2. : |gs
Prz(ciatho é N - %g Stan o |8 . gg
Wyszczegblnienie Zasgbu % '% £l g 2 g g% SCDZas\Zbie .§ §§ ‘%%
WRSP [ €5 21228 g8 wrse| 2 BES2Z
8 EISEE 2% SR Al
& Sl - R 2 g
~ 3
Zespoly dworskie
i patacowo-parkowe
19971 86 37 33| 4 - - 49 46 - 3
2003] 303 214| 166) 44| 3 1 89 53 1 35
Stanowiska
archeologiczne
1997 - - -l - - - - - - -
2003] 25 15\ 9] 5 1 - 10 7 - 3

Zréodto: zestawienie wiasne na podstawie danych OT ANR w Koszalinie i Gdansku
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Wsréd form rozdysponowania obiektow zabytkowych dominuje sprzedaz. We-
dhug stanu na koniec 1997 roku na Pomorzu Srodkowym sprzedano niespetna 40%
przejetych do Zasobu obiektdéw, podczas gdy w 2003 roku — 54,6%. Istnieje wiele
barier utrudniajacych proces ich prywatyzacji. Naleza do nich m.in. roszczenia re-
prywatyzacyjne bylych wilascicieli badz ich prawnych spadkobiercow, zasiedlenie
przez bylych pracownikéw PGR obiektow zabytkowych, ktore zostaty przekazane
AWRSP wraz z umowami najmu. Konserwatorzy zabytkow, w trosce o zachowanie
historycznej catosci, z reguty nie wyrazaja zgody na podziaty zespotow i obiektow
zabytkowych w celu ich sprzedazy dotychczasowym najemcom, zainteresowanym
na ogdt nabyciem jedynie poszczegolnych lokali. Z oczywistych zatem wzglgdow
niewielu jest chetnych do kupna zespotu zabytkowego wraz z umowami najmu. Za-
interesowaniu niektorymi obiektami nie sprzyja rowniez utrudniony do nich dojazd,
duza kubatura budynku, brak w otoczeniu starodrzewu, zty stan techniczny i zwia-
zane z tym wysokie koszty remontu.

Najpowszechniejsza forma zagospodarowania obiektow zabytkowych znajduja-
cych si¢ w Zasobie ANR jest dzierzawa. Doda¢ nalezy, iz forma ta nie cieszy sig po-
parciem Stuzby Ochrony Zabytkow, bowiem stan techniczny obiektéw zabytkowych
pozostajacych u dzierzawcow w duzej mierze jest spowodowany ich zla sytuacja
ekonomiczna. W zwiazku z tym Agencja stwarza dzierzawcom mozliwosci jej po-
prawy, np. poprzez zgode na inwestowanie w majatku Agencji, a w konsekwencji
podwyzszenie kapitalu gospodarstwa, oraz wylaczenie niektorych obiektow z nali-
czania czynszu dzierzawnego (Sarnik-Konieczna 2002).

Nieprodukcyjna cz¢$¢ majatku popegeerowskiego stanowia rowniez obiekty o cha-
rakterze socjalnym, kulturalnym i sportowym. Do konca 2003 roku ANR przejeta
Tacznie 93 obiekty tego typu (72 z podregionu koszalinskiego i 21 z podregionu shup-
skiego), z czego rozdysponowata 83, tj. prawie 90%. Dla poréwnania — do konca 1993
roku przejeto zaledwie 29 obiektow z Pomorza Srodkowego. W Zasobie Agencji zna-
lazly si¢ rowniez przedszkola, ztobki, osrodki zdrowia i o$rodki wczasowe. Wsrod
obiektow petniacych funkcje kulturalne przewazaly swietlice i biblioteki.

Glownymi formami ich rozdysponowania byly: nieodptatne przekazanie gminom
(60,2%) 1 sprzedaz (38,5%). W gestii ANR do zagospodarowania pozostaje jeszcze
10 obiektow (9 w podregionie koszalinskim i 1 w stupskim), aktualnie przekazanych
w dzierzawe.

Wyniki dziatalno$ci Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (Agencji Nieru-
chomosci Rolnych) w dziedzinie rozdysponowania i zagospodarowania nieproduk-
cyjnej czegsci majatku popegeerowskiego sa takze widoczne w postaci obiektow be-
dacych w trakcie prac remontowych i adaptacyjnych badz juz zrewaloryzowanych
zabytkow. Prywatyzacja przekazanych do Zasobu mieszkan, zabytkowych zespotow
dworskich i patacowo-parkowych oraz socjalnych i kulturalnych nie jest procesem
fatwym ani szybkim. Ich zagospodarowanie z pewnos$cia potrwa jeszcze kilka lat.
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Summary

Establishing the State Agency of Agricultural Properties has changed the rules of manag-
ing property of the former State Farms. The author have discussed the role and tasks of the
Agency in managing dwellings, rules of selling and administering the dwellings. Sale results
and turning over the dwellings for the period 1992-2004 in Middle Pomerania region have
been presented. Besides there were presented also different forms of distribution and ma-
nagement of monumental places.
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